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Navrh na uznesenie : Priloha &. 1

Mestska zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Spravu o vysledkoch hospodarenia Sluzbyt-u Nitra, s.r.o. snebytovymi priestormi mesta
v zmysle Komisionarskej zmluvy ¢€.j. 1479/07/OM za rok 2012

schvaluje

Spravu o vysledkoch hospodérenia Sluzbyt-u Nitra, s.r.o. snebytovymi priestormi mesta
v zmysle Komisionarskej zmluvy ¢.j. 1479/07/OM za rok 2012



Sprava o vysledkoch hospodarenia Sluzbyt-u Nitra, s.r.o.
s nebytovymi priestormi mesta v zmysle Komisionarskej
zmluvy za rok 2012.
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Komisionarska zmluva ¢. 1479/07/OM v zneni dodatkov bola uzatvorena v stlade s uznesenim MZ
v Nitre €. 279/2007-MZ zo dna 23.8.2007. V nej sa komisionar (Sluzbyt Nitra, s.r.0.) zavézuje pre
komitenta (mesto Nitra) zabezpeCovat’ ¢innosti obdobné sprave nehnutelnosti ( nebytovych priestorov
v nich ) a prendjom priestorov v nehnutel'nostiach a vykonavat’ vSetky ¢innosti s tym stvisiace a ¢innosti
podla poziadaviek vlastnika. Vykon ¢innosti obdobnych sprave bol zabezpecovany Sluzbytom Nitra,
s.r.0. v sulade s komisionarskou zmluvou v rozsahu :

e Technicka sprava budov

e Energeticka prevadzka budov

e Pravne sluzby

e Ekonomické ¢innosti a uctovnictvo

K 31.12. 2012 bolo v zmysle Komisionarskej zmluvy v sprave 45 nehnutelnosti. V priebehu roka 2012 —
od 1.9.2012 bol z dévodu odpredaja vynaty objekt Kupecka 12.

Nehnutel'nosti st rozdelené do kategorii : a. Komercne prenajaté nebytové priestory (NP)
b. Neprenajaté NP vyclenené pre potreby mesta
c. NP vo vypozicke a v prendjme za 0,03 eur/rok
d. NP kde je obmedzeny vykon spravy

Vysledky hospodarenia s nebytovymi priestormi - vyhodnotenie ro¢ného plinu nakladov
a vynosov za nebytové priestory za rok 2012

tabulka ¢.1

1. Predpoklad predpis najomného za rok 2012 614 360,00

2. Skuto¢ny predpis najomného za rok 2012 669 481,85

3. Predpoklad Cerpania ndjomného na havarijné opravy , 625 418,00
energie a

sluzby (neprenajaté NP a prenajaté pre potreby mesta) za
rok 2012

4. Skutoc¢né cerpanie ndjomného na prevadzku, opravy , 653 403,38
energie a sluzby (neprenajaté NP a prenajaté pre potreby
mesta) za rok 2012




Finan¢né prostriedky z vyinkasovaného ndjomného st vedené na samostatnom bankovom ucte.
Mo6zu byt pouzité len na udrzbu aopravu predmetnych nehnutelnosti podl'a rozhodnutia
vlastnika a na energie v objektoch vyclenenych pre potreby mesta, prip. prenajatych neziskovym
organizaciam.

Vo vsetkych zmluvach o najme nebytovych priestorov bola v sulade s podmienkami
dohodnutymi v zmluvéach od januéara 2012 uplatnena valorizacia najomného vo vyske inflacie
zverejnenej Statistickym uradom SR (v zmysle VZN) a to o vysku 3,9%.

Vysledky hospodarenia s nebytovymi priestormi - prehPad nakladov energii, ktoré
CiastoCne, prip. v plnej vyske znasa mesto :

- v sulade so smernicou primatora Mesta Nitra ¢. 20/07, ktora upravuje podmienky ubytovania
osobitnych skupin obyvatel'ov Mesta Nitra v mestskej ubytovni na Hlbokej ulici s hradené
energie a sluzby poskytované najomcom v mestskej ubytovni za rok 2012 nasledovne:

Tabulka ¢€.2

Predpis ndjomného a sluzieb r. 2012 pre ubytovanych 56 547,05
Naklady objektu na energie, sluzby, strdzenie r. 2012 107 294,01
Nedoplatky ubytovanych na najomnom a sluzbach do 31.12. 2012 17 702,53
Doplatok mesta na energie a sluzby na objekt za r. 2012 50 746,96

- smernica primatora ¢. 6/2009 o rieSeni najomnych vzt'ahov athrade energii a sluzieb
mimovladnych neziskovych organizacii (MNO) pdsobiacich v objektoch vo vlastnictve Mesta
Nitry (socidlna a kultiirna oblast’) platnd pre rok 2012. Smernica umoziuje na zaklade zmluvy
o partnerstve a spolupraci Mesta Nitra a MNO hradit’ najomné vo vyske 0,03 eur/rok a dostavat’
prispevky na energie. Vztahuje na nasledovné najmy:

Tabulka ¢.3
Najomca Nebytovy priestor Percentualny Naklad mesta po
podiel mesta vyuctovani energii
v EUR

Buducnost’, n.o. Wilsonovo nabr.82 70 % 1 554,59
RSO TZP v Nitre L.Okéanika 6a 70 % 487,27
YMCA Nitra Na Hoérke 30 70 % 2 045,40
Slovensky skauting | Na Horke 30 60 % 1 135,38
Nadacia Dieta Farska 5 80 % 950,29
MNO Nedbalova 17 100% 17 556,61
Slovensky zvaz TP | Kollarova ¢. 4 70 % 548,53
Spolu: 24 278,06




- smernica primatora ¢. 2/2009 o doéasnom uzivani (prendjme) kultirnych domov a kultirno-

spolo¢enského centra vo vlastnictve Mesta Nitra:

Tabulka ¢.4

Objekt Podiel mesta na energiach v EUR

KD Drazovce 5245,13
KSC Janikovce 5 096,94
KD Krskany 6 765,65
KD Pérovské Haje 4 141,57
Spolu: 21 249,29
- uzivanie nebytovych priestorov pre ucely mesta, kde znasa néklady na energie:

Tabulka ¢.5

Objekt Niéklad na energie v EUR

Na Horke 30 3 816,94
KD Mlynarce 1 985,20
Archiv Kynek 269,00
KD Hlavna 55 Janikovce 426,26
Kino Palace, Radlinského 9 827,85
Kino Lipa /neprenajaté/ 6 910,04
Na Visku 4 6 248,41
Spolu: 20 483,70




Vysledky hospodarenia s nebytovymi priestormi - predpis a erpanie uctu 325 NP - KZ

k 31.12.2012 v EUR

Zostatok nevycerpaného najomného z roku 2011 268 488,28
Predpis ngj. za 1 - 12 /2012 NP — KZ 659 356,85
Predpis n4j. za 1 - 07 /2012 Pecho Kupecka 12 (predané) 10 125,00
Predpis ngj. za 1 - 12 /2012 Hlboka ¢.9 13 767,48
Uroky bankového tétu 1 - 12/2012 663,78
Najom NP - NTS a.s. (vymennikové stanica) 149,39
Elektrina 10 930,92

Plyn 37 002,76

Voda 6 276,75

Teplo 25 889,33

Dodavatel'ské prace, sluzby a udrzba za 1 — 12 /2012 NP-KZ 233 566,73

Dodavatel'ské prace, sluzby a udrzba mimo NP — KZ (dopr. ihrisko — Néabr.

Mladeze 45) 47 381,78

Predp. poistenia na NPKZ 23 221,41

Predpis smetné 720,15

Prendjom — aredl Sluzbyt (len néjom) 1 284,48

Zrazkova dan — bankovy ucet NP — KZ (0801352022/5600) r. 2012 126,07

Bankové poplatky uctu NP-KZ 765,83

Interna fakturacia - prace udrzby 57 236,10

Zuctovanie 30% energii a 70% sluzieb za ubytovitu Hlboka ul. z ¢istého ndjomného 54 666,41

Spravcovsky poplatok 153 775,80

Postovné 599,20

Drobny nakup — pokladiia 63,85

Poistna udalost’ — Vystavna Lipa — rozbitie sklenenej vyplne vykladu -104,19

Obraty 653 403,38 684 062,50
Uétovny zostatok uétu 325 525 k 31.12.2012 299 147,40
Finan¢ne neuhradené ndjomné voci predpisu — NP-KZ k 31.12.2012 -80 990,87
Finan¢ne neuhradené ndjomné voci predpisu — ubytoviia Hlboka k 31.12.2012 - 1 389,86
Zostatok skutocne zapl. nevyCerpaného najomného 216 766,67




Sprava o vysledkoch technickej spravy budov :

a) Komercne prenajaté nebytové priestory (aj ¢iastocne prenajaté)

p. | Objekt/Adresa/Ulica, or.¢. Realizacia v 2012
¢. | Skutkovy a pravny stav
1 | Chrenova II1.- Lipa/ Vystavna 6 2012 deratizacia, dodavka a montaz
objekt je komercne prenajaty PRVN, oprava casti kazetového stropu a
strechy, vymena havarijnych okien,
demontaz nefunkénej vzduchotechniky
a beznd udrzba
2 | Umelecka beseda/Kupecka 7
komer¢ny prendjom , zapocet ukonceny v 2012 deratizacia, revizia a servis
r.2010, riesit’ nevyuzivanu Cast’ na plynovej kotolne, obsluha kotolne.
poschodi a podkrovie,(ur¢it’ zamer vyuzitia
a vypracovat’ PD) ktord vyzaduje rozsiahlu
investiciu a dobudovanie do uzivania
schopného stavu. (cca. 460 tis. Eur.)
verejna sutaz na predaj — netispesSna
3 | Stefanikova tr. 1 (byv. Radnica) 2012 servis radni¢nych veZovych hodin,
Objekt prenajaty komercne, Cast’ pre potreby | montaz osvetlenia banerov NISYS,
mesta (NISYS) maliarske prace a bezna udrzba
4 | KD Kynek/Trnavska 8 2012 bezna udrzba a deratizécia
Objekt prenajaty komeréne. Prehodnotit’
vyuzivanie a vysku ndjmu, nie je vyuzivany
pre ucel na ktory bol ur¢eny — kultaru
5 | KD Drazovce/Kultirna 2 2012 prekladka a oprava miestneho
Cast’ prenajata komeréne, zvy$ok vyéleneny | rozhlasu a vymena stipu, odvoz fekalii,
pre odd. kultury kominarske prace, deratizacia a bezna
udrzba, revizia a servis kotolne
6 | KSC Janikovce, Hlavna 17 2012 obsluha kotolne, kominarske prace,
Vyc¢leneny pre odd. kultary deratizacia a bezna udrzba, vyvoz
zumpy, revizia a servis kotolne
7 | KD Dolné Krskany/Rol’'nicka 14 2012 horizontélna izolacia muriva,
Vyc¢leneny pre odd. kultary, Cast’ prenajata | oprava omietky a stierky, odvoz fekalii,
(ngjom 0,03 eur/rok + vypozicka), nie je komindarske prace, deratizacia a bezna
dorieSené stavebné urcenie udrzba
8 | Lanovka — horna stanica 2012 deratizacia
Doriesit’ vyuzivanie celého objektu a riesit’
zlepSenie technického stavu




9 | Hotel Olympia/Tr. A. Hlinku 57 2012 deratizacia
Objekt prenajaty komercne
10 | Stredisko osobnej hygieny/Stefanikova 2012 obsluha kotolne, maliarske
146 a podlahérske prace (odstranenie
Prenajaty cely objekt komercne vlhnutia), kominarske prace, deratizacia
a bezna udrzba
11 | Kino Lipa/Fatranska 1 2012 adaptacia priestorov na prendjom —
Objekt komercne prenajaty. Riesit’ vyuzitie | buracie a betonarske prace, maliarske
kinosaly- (kultara) alebo iné prace, deratizacia a bezna udrzba
12 | Posta Krikany(Byvala MS)/Novozamocka | 2012bezna idrzba, deratizicia
¢.127
Objekt prenajaty komercne
13 | MS Parovska 40 2012 vykonanie odb. prehliadky a skusky
Objekt prenajaty, riesit’ zapocet s mestom plynového zariadenia, deratizacia
schvaleny MZ a nasl. pripadny odpredaj.
14 | Kloko¢ina I.(Sandokan), Jurkovicova 25 2012 oprava a servis nakladného vytahu,
Objekt prenajaty komercne vymena havarijnych okien, deratizacia
a bezné udrzba
15 | Amfiteater — Zobor/Dolnozoborska 18 2012 ciasto¢na oprava stresnej krytiny,
Objekt vyuzivany odd. kultary. Ciasto¢ne servis kotlov a komina, zhotovenie
prenajaty spoloc¢nosti 444, s.r.0., Nitra vodovodnej pripojky, deratizicia a
bezné udrzba
16 | Kupecka 12 Predané
17 | Archiv- Horné Krskany/Pod Katrusou 1 | 2012 deratizacia, bezna udrzba
Komer¢ne prenajaty a havarijny stav okien-vymena na casti
objektu
18 | ZS Boletkova 2 (Mlynarce) 2012 podrla odsuhlaseného planu oprav
Objekt prenajaty komercne s ndjomcom do vysky ndjomného,
deratizécia
20 | Farska 5 (DPS) 2012 obsluha kotolne, Cistenie a revizia
Objekt prenajimany pre politické strany kominu, deratizacia, bezna udrzba,
a spolocenské organizacie revizia kotolne, oprava videovratnika
22 | MS Kollirova 4 2012 oprava strechy a bezna udrzba do
Objekt prenajaty cast komercne, cast’ | vySky najmu
prenajom 0,03 eur/rok)
23 | Klub déchodcov/L. Okanika 6a 2012 revizia el. rozvodov, oprava

Objekt prenajaty, Cast’ komercne, cast MNO

strechy, montdz vymennika vzduchu




(ngjom 0,03 eur/rok), zvySok na ndklady
mesta. V objekte KD na L.Okéanika 6 je
uzatvorena
priestorov Klubu déchodcov s mestskou
prispevkovou organizaciou Sprava zariadeni

zmluva o vypozicke cCasti

socialnych sluzieb Nitra, Bani¢ova 12.

(obmedzenie tvorby plesni), beznd tidrzba
a deratizacia

24

KD Parovské Haje/Ulicka 1
Rekonstrukcia objektu mestom bola
ukoncend, objekt zatial’ vyuzivany odborom
kultary (okrem pohostinstva)

2012 obsluha kotolne, deratizacia, servis
a revizia plynovej kotolne a kominu,
odvoz fekalii

25

ZS Levicka 40
Objekt cely prenajaty komeréne. Zapocet
SOU s mestom + ndjomca Animus

2012 montaz isticov, vymena
havarijnych okien, deratizacia a bezna
udrzba a prace do vysky ndjmu

26

Banicova 14

V priebehu roka preradenie do kategorie b)
neprenajaté NP, vyclenené pre potreby
mesta SZSS, m.p.o.

2012 vymena okna a dveri, deratizacia
a bezna udrzba

27

MS Na Horke 30/A

Objekt prenajaty, vypozitka (CVC
Domino, Mestska policia) a MNO (ndjom
0,03 eur/rok)

Cast’ komercne

2012 revizia el. zariadeni a bleskozvodu,
montaz merania el.en., deratizacia,
oprava podlahovin, stavebné upravy —
oprava schodov a bezné udrzba

28

J. Vuruma 2
Objekt komer¢ne prenajaty

2012 rekonsStrukcia kotolne a rozvodov,
odborna prehliadka a skuska el.
rozvodov, deratizacia

29

Byvala SMS/Na Visku 4

2012 deratizacia

30

Gymnazium Golianova 68

2012 podrla odstihlaseného planu oprav
s ndjomcom do vysky ndjomného a
deratizacia

31

Nizkoprahova nocPahareii — Stiirova 57
Prenajaty Diecéznej charite Nitra

2012 deratizacia

b) Neprenajaté NP, vyclenené pre potreby mesta

32

Osvetova beseda, Janikovce/Hlavna 55

2012 deratizacia

33

KD Mlynarce/Dubikova 35

2012 dezinsekcia a deratizacia,
maliarske prace, bezna udrzba

35 | Archiv Kynek/Ovocinarska 29 2012 deratizacia
36 | Kaplnka-zvonica Mlynarce/Dubikova ul. 2012 deratizacia
37 | Mestska ubytoviia Hlboka 9 2012 dezinsekcia a deratizacia, oprava

a servis plynového kotla, revizia EPS,




oprava vytahu, Cistenie a kontrola
kominu, kontrola a adrzba MaRT,
vykonanie odb. skusky a prehliadky el.
zariadeni a bezné drzba

38 | Kino Palace/Radlinského 9 2012 deratizacia
Objekt nie je uzivany
39 | Obytna budova — Orechov Dvor 2012 objekt nie je uzivania schopny
40 | Kolna — Orechov dvor Opravy znéSa ndjomca
Parlament OlaSskych rémov
41 | Komunitné centrum Orechov dvor 2012 odvoz fekalii a deratizacia
42 | Stanok pri DAB/Svitoplukovo nam. 2012 deratizacia

¢) Nehnutel’nosti vo vypozi¢ke + prenajom za 0,03 eur/rok
43 | KD Cermaii-Dom Matice/Dolnofermanska 91 | 2012 vymena exteriérovych
(ngjom 0,03 eur/rok) dveri — poistna udalost’,
deratizacia

44 | Kaplnka na Muraniho ul.
(ngjom 0,03 eur/rok)
45 | Z8 Nedbalova 17 2012 deratizacia a bezna udrzba

(ngjom 0,03 eur/rok) + smernica primatora

6/2009
46 | Wilsonovo nabr.82/(0Z Majak) 2012 deratizacia, bezna
(ngjom 0,03 eur/rok) + smernica primatora udrzba, kontrola a Cistenie
6/2009 kominu
47 | Byv. Z8 Svitourbanska 2012 deratizacia

d) Nehnutelnosti, kde spravca nevykonava ¢innosti

48 | OSP Krskany/Novozamocka 185 Urcené na odpredaj

49 | KD Janikovce/Hlavna ul. 2012 deratizacia
Objekt v nevyhov. stave na cudzom Navrh - asanacia alebo odpredaj
pozemku

Na objektoch boli vykonané vsetky planované kontroly technickych zariadeni a odborné prehliadky
vyhradenych technickych zariadeni (revizie). V roku 2012 bol zrealizovany servis kotolni na Dvorcanskej
63, Farska 5, Chotarna 35, Hlavna 55, KD Parovské Haje, Kupecka 7, KD Krskany, KD Drazovce,
Wilsonovo nébr. 82, Stefanikova 147,Hlboka 9, Parovska 40, .

Na zaklade poziadavky zastupcov vlastnika boli v mesiaci september realizované stavebné upravy
priestorov byvalej POS Ina Chrenovej vo vlastnictve NTS a.s. potrebné k prevadzke detského
dopravného ihriska — sklad, u¢ebna a socialne zariadenia.



Sprava o energetickej prevadzke budov :

e st vyhodnocované hospodarnosti budov v sprave spolo¢nosti a vypracované porovnanie
skuto¢nych dosiahnutych spotrieb tepla na kurenie oproti spotrebadm urenym
normativom. Z uvedenych hodndt su pre mesto ako vlastnika pripravované odporicania
atechnické rieSenia do planu udrzby aoprav. Vzhladom na obmedzené financné
moznosti sa rozsiahlejSie opatrenia realizovali len v pripade havarijnych situacii — napr.
kotoliia na ul. Na Visku 4. Vzhl'adom na spotrebu energii sa ako najproblematickejsi
z energetického hl'adiska javi dlhodobo objekt na ul. L. Okanika 6 a ubytoviia na Hlbokej
ulici, ktoré by vyZzadovali rozsiahlejSie opatrenia za ucCelom zniZenia energetickej
naro¢nosti (komplexna obnova objektu). Pre lepsi prehl'ad uvddzame aj tabulku
s hodnotami spotrieb za obdobie poslednych troch rokov a jej grafickt podobu.

pe. UK UK
mernd | skutotna UK
UK UK roéna | UK ro¢na UK spotreba | spotreba | skutocna
normativ | UKroénd | spotreba | spotreba | pocet | poCet | pocet | normativ 2011 2010 spotreba
Gzitkova | (MJ/m2° | spotreba | 2010 | 2012 | °D | °D | °D | (Whm2° | (Whim2° | (Whim2° | 20012(Wh/
adresa plocha (m2)| D) | 2011 (kWh) | (kWh) | (kwh) | 2011 | 2010 | 2012 | D) D) D) m2°D)
21 ;
ijnﬁ:::i:NOVA’ 345660 | 01069 | 506945 | 755556 | 360001 | 3486 | 3697 | 3390 | 29,70597 | 42,07115 | 59,12458 | 30,7238
22 ;
ijimﬁgvca 110345 | 01154 | 132222 | 171945| 112639 | 3486 | 3697 | 3390 | 32,07453 | 34,37349 | 4214902 | 30,1178
23 ;
ﬁizﬁzc’cw“ 315426 | 01069 | 526946 | 634444 | 486112 | 3486 | 3697 | 3390 | 29,70597 | 47,9227 | 54,40504 | 4546102
24| Fatranska 1 1052,37 | 01069 | 169998 | 176944 | 164167 | 3486 | 3697 | 3390 | 20,7057 | 46,33914 | 4547974 |  46,01694
2 | kupecka 7 177574 | 0,154 7249 78737 | 3486 | 3697 | 3390 | 32,07453 | 1171039 13,07976
2|1 okanika 6 166,70 | 01154 | 139999 | 149833 | 130833 | 3486 | 3697 | 3300 | 32,07453 | 240914 | 243121| 2315165
27| Nedbalova 17 1631,82| 01154 151668 | 168838 | 154723 | 3486 | 3697 | 3390 | 3207453 | 26,6621 | 27,99478 | 27,96939
28 | vystavna 6 100385 01069 | 203890 | 229168 | 188888 | 3486 | 3697 | 3390 | 2070597 | 5826392 | 61,74982 | 5550548
2 | Farskas 598,97 | 0,154 98430 | 114814 | 103669 | 3486 | 3697 | 3390 | 32,07453 | 47,14059 | 5184899 | 51,0558
30 | oc sandoken 266650 | 0,069 185000 | 207223 | 176666 | 3486 | 3697 | 3390 | 29,70597 | 19,90228 | 21,02069 |  19,54392
3 | kolsrova 4 996,00 | 0,154 1698 1572 | 3486 | 3697 | 3390 | 32,07453 | 0489047 0,465698
32 | Na Horke 30 244476 | 01069 | 230278 | 253055| 232499 | 3486 | 3697 | 3390 | 29,70507 | 27,02022 | 27,99814 | 28,05338
3 | Krieke 14 461,00 | 0,154 79580 | 07544 | 87574 | 3486 | 3697 | 3390 | 32,07453 | 4951943 | 57,23348 | 56,0696
34 | wisonovo nabr. 82 17567 | 0,154 41515| 49561 | 33694 | 3486 | 3697 | 3390 | 32,07453 | 67,79225 | 76,31203 56,579
3 | Havna 17 Inovy KDI 646,00 | 0,154 61570 | 78563 O 3486 | 3607 | 3390 | 3207453 | 27,34068 | 32,89547 0
% | Chotama 35 139 | 0,154 27100 | 30948 | 28649 | 3486 | 3697 | 3390 | 32,07453 | 5592772 | 60,22383 |  60,79879
37| stefanikova 146 284,00 | 0,154 43612| 60311 | 11708 | 3486 | 3697 | 3390 | 32,07453 | 44,05146 | 57,44189 | 12,16129
38 | Banicova 14 84500 | 10,1069 | 175556 | 198333 | 176946 | 3486 | 3607 | 3390 | 29,70597 | 59,5979 | 6348759 | 61,7096
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